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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1  แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า ตั Êงอยูท่ ีÉ หมู่ทีÉ 4 ตําบลกะทู้ อําเภอกะทู้ จงัหวดัภูเก็ต 

อยูใ่นพืÊนทีÉเทศบาลเมอืงกะทู ้ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1     

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้2 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ  

เสน้ทางทีÉ 1 จากแยกบางคูมุง่หน้าไปทางทศิใตต้ามเสน้ทางทางหลวงหมายเลข 4024 ตอนบางค ู 

– ตนีเขา ประมาณ 5.90 กโิลเมตร จะพบสีÉแยกไฟแดงสามกอง จากนั ÊนเลีÊยวขวาเขา้สูถ่นนกะทู-้สามกอง 

ขบัตรงไปประมาณ 2.20 กโิลเมตร จะพบสีÉแยกไฟแดงกะทู้ ขบัตรงไปตามถนนกะทู-้สามกองอกีประมาณ 

1.7 กโิลเมตร ให้กลบัรถและขบัตรงไป 470 เมตร ให้เลีÊยวซ้ายเขา้สู่ถนนภาระจํายอมจากนั Êนขบัตรงไป

ประมาณ 250 เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างซ้ายมอื   

 เส้นทางทีÉ 2 จากวงเวยีนหาดป่าตอง มุ่งหน้าไปตําบลกะทู้ ตามทางหลวงหมายเลข ภก.4029 

ตอนกะทู-้ป่าตอง (ถนนพระบารม)ี ประมาณ 4.70 กโิลเมตร จะพบสีÉแยกไฟแดงสีÉกอ ขบัตรงไปตามถนน

กะทู-้สามกองประมาณ 760 เมตร ให้เลีÊยวซ้ายเขา้สู่ถนนภาระจํายอมจากนั Êนขบัตรงไปประมาณ 250 

เมตร จะถงึพืÊนทีÉโครงการอยูท่างซ้ายมอื   
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รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก https://maps.google.com/maps, พฤศจกิายน 2566 

N 
 

วดักะทู้ 
ทีÉตั Êงโครงการ 

Mana kathu lake 

สาํนักงาน กสทช. เขต 42 (ภเูกต็) 

Phanason Private Home 

Puksa Ville  
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 สญัลกัษณ์ 

 เส้นทางทีÉ 1   

 เส้นทางทีÉ 2 

 เส้นทางเดียวกนั 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-2 เส้นทางการคมนาคมเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก www.googleearth.co.th, และการสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 
 

จากวงเวียน 

หาดป่าตอง 

จากแยกบางค ู
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

 พืÊนทีÉโครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า ตั Êงอยู่บนเอกสารสทิธิ Íเป็นโฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 

20606 เลขทีÉดนิ 1570 มขีนาดพืÊนทีÉ 12 ไร่ 3 งาน 5.5 ตารางวา หรอืคดิเป็น 20,422.00 ตารางเมตร โดย

ทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ บรษิทั ภูเกต็วลิล่า คอรป์อเรชั Éน จํากดั ผงัต่อโฉนดทีÉดนิโครงการ แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-3 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิของโครงการ และ ร.ว. 9 แสดงในภาคผนวก ข-1  

สําหรบัพืÊนทีÉส่วนทีÉเป็นภาระจาํยอมใหก้บัโครงการจะแบ่งออกเป็น 3 ฉบบั มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. ถนนภาระจํายอมเข้า-ออก ตั Êงอยู่โฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 20607 เลขทีÉดนิ 1571 มขีนาดพืÊนทีÉ 2 

งาน 58.20 ตารางวา หรอืคดิเป็น 1,032.8 ตารางเมตร โดยทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของ 

นายเมธาพงศ ์อุปัตศิฤงค ์และบรษิทั ภูเกต็วลิล่า คอร์ปอเรชั Éน จํากดั ไดด้ําเนินการจดภาระ

จาํยอม โดยอยูใ่นบงัคบัภาระจาํยอม เรืÉอง ทางเดนิ, ทางรถยนต,์ ระบบไฟฟ้า, ระบบประปา 

และโทรศพัท ์ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ใหแ้ก่ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูบ่นโฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 

20606 เลขทีÉดนิ 1570 ซึÉงเป็นพืÊนทีÉตั ÊงของโครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่  

2. โฉนดทีÉดนิเลขทีÉ 19029 เลขทีÉดนิ 1292 ทีÉดนิดงักล่าวเป็นกรรมสทิธิ Íของบรษิทั ภูเกต็วลิล่า 

คอร์ปอเรชั Éน จํากัด และนายเมธาพงศ์ อุปัติศฤงค์ ได้ดําเนินการจดภาระจํายอมทีÉดิน

บางส่วน พืÊนทีÉ 364.30 ตารางวา ตกอยูใ่นบงัคบัภาระจํายอม เรืÉอง ทางเดนิ, ทางรถยนต์, 

ระบบไฟฟ้า, ระบบประปา, ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ ให้แก่ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่บน

โฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 20606 เลขทีÉดนิ 1570 ซึÉงเป็นพืÊนทีÉตั ÊงของโครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค 

พูล วลิลา่  

3. โฉนดทีÉดินเลขทีÉ 228 เลขทีÉดิน 46 ทีÉดินดังกล่าวเป็นกรรมสิทธิ Íของบริษัท ภูเก็ตวิลล่า  

คอรป์อเรชั Éน จํากดั และนายพงศภคั อุปัตศิฤงค ์โดยยนืยนัว่าจะดําเนินการจดภาระจํายอม

ทีÉดนิบางส่วน ดงันีÊ  

- พืÊนทีÉ 179.40 ตารางวา ตกอยูใ่นบงัคบัภาระจาํยอม เรืÉอง ทางระบายนํÊา 

- พืÊนทีÉ 28.60 ตารางวา ตกอยู่ในบงัคบัภาระจํายอม เรืÉอง ทางเดนิ, ทางรถยนต,์ ระบบ

ไฟฟ้า, ระบบประปา, โทรศพัท ์ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ 

 ใหแ้ก่ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูบ่นโฉนดทีÉดนิ เลขทีÉ 20606 เลขทีÉดนิ 1570 ซึÉงเป็นพืÊนทีÉตั Êง

ของโครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่  

 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิภาระจํายอม แสดงในภาคผนวก ข-2 บนัทกึขอ้ตกลงเรืÉองภาระจํายอม แสดง

ในภาคผนวก ข-3 

สําหรบัการบรหิารจดัการในการบํารุงรกัษาถนนภาระจํายอม ซึÉงประกอบไปด้วย ค่าซ่อมแซม

ถนนกรณีถนนภาระจาํยอมชํารุดเสยีหาย คา่จา้งเจา้หน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัอํานวยความสะดวกในการ

เขา้ออกบรเิวณดา้นหน้าถนนภาระจาํยอม ระบบระบายนํÊา และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ บรเิวณภาระจํา

ยอม เจา้ของภาระจาํยอมจะเป็นผูร้บัผดิชอบคา่ใชจ้า่ยในสว่นนีÊ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาด

เลก็
1
 เพืÉอการจดัจาํหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบา้นเดีÉยวสูง 2 ชั Êน จาํนวน 30 แปลง คดิเป็นเนืÊอทีÉเพืÉอการ

จาํหน่าย 10-0-32.7 ไร่ หรอื 4,032.70 ตารางวา หรอื 16,130.80 ตารางเมตร  ประกอบดว้ย 

1) บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ A จาํนวน 15 แปลง  

2) บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ B จาํนวน 15 แปลง  

พืÊนทีÉส่วนทีÉเหลือเป็นพืÊนทีÉสาธารณูปโภค คิดเป็นเนืÊอทีÉ 2-2-72.80 ไร่  หรือ 4,291.20 

ตารางเมตร ประกอบดว้ย พืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคล คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-20 ไร่ หรอื 20 ตารางวา หรอื 80 

ตารางเมตร, พืÊนทีÉอาคารป้อมยาม คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-1.45 ไร ่หรอื 1.45 ตารางวา หรอื 5.80 ตารางเมตร, 

พืÊนทีÉสวนสาธารณะ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-2-2.78 ไร่ หรอื 202.78 ตารางวา หรอื 811.13 ตารางเมตร, พืÊนทีÉ

งานระบบ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-73.115 ไร่ หรอื 73.115 ตารางวา หรอื 292.46 ตารางเมตร และพืÊนทีÉถนน

ภายในโครงการ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 1-3-75.452 ไร ่หรอื 775.452 ตารางวา หรอื 3,101.810 ตารางเมตร 

ผงับรเิวณแบ่งแปลงทีÉดนิของโครงการแสดงดงัรูปทีÉ 2-4 ผงัตําแหน่งอาคาร และแนวระยะร่น

อาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-5 แบบแปลนบา้น แสดงในภาคผนวก ก-1 

2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดนิภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกจิกรรม

ทั Êงหมด ในผงับรเิวณแสดงดงัรปูทีÉ 2-4 ถงึรปูทีÉ 2-5 

                                              
1
 จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายไม่เกนิ 99 แปลง หรอืเนืÊอทีÉท ั ÊงโครงการตํÉากว่า 19 ไร่ (ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิ

จงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2546) 
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2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบ สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบันและบรเิวณข้างเคยีง

โดยรอบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-6 ถงึรปูทีÉ 2-7 อาณาเขตตดิต่อใกลเ้คยีงโดยรอบโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ  

ทิศเหนือ ตดิกบั หมูบ่า้นพนาสนธิ Í 

ทิศใต้     ตดิกบั ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั และถนนภาระจาํยอม กวา้ง 10 เมตร 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 
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D 

รปูทีÉ 2-6 สภาพปัจจบุนัของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 

E 
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N 

ทิศตะวนัออก : ถนนภาระจาํยอม 

N 

 

ทิศเหนือ : หมูบ่า้นพนาสนธิ Í ทิศตะวนัตก : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัออก : ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั  

S E1 

E2 

ทิศใต้ : ทีÉดนิเจา้ของเดยีวกนั 

W 

N 

E 

S 

E1 

E2 

W 

รปูทีÉ 2-7 สภาพบริเวณโดยรอบโครงการ  
ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, พฤศจกิายน 2566 

พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 

ถนนภาระจาํยอม 

หมู่บ้านพนาสนธิÍ  

พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1  รปูแบบอาคาร 

 รูปแบบของอาคารโครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พูล วิลล่า เป็นโครงการประกอบกิจการ

ประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาดเลก็ เพืÉอการจําหน่ายพร้อมอาคาร ซึÉงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของอาคารมี

ลกัษณะเป็นบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน สําหรบัผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังปูน ทาสขีาว สเีทา และสนํีÊาตาล 

เน้นการออกแบบใหม้มุีมมองทีÉสามารถสมัผสัสภาพแวดลอ้มนอกอาคารใหม้ากทีÉสุด โดยออกแบบอาคาร

ให้ดูทนัสมยั เรยีบง่าย และออกแบบบ้านพกัอาศยัเพืÉอความเป็นส่วนตวัมากทีÉสุด ใหม้กีารระบายอากาศ

ตามธรรมชาต ิโดยจดัใหม้รีะเบยีงเปิดโลง่ ภาพจาํลองของโครงการแสดงดงัรปูทีÉ 2-8 

 

บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ A 

 

บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ B 

รปูทีÉ 2-8 ภาพจาํลองของโครงการ 

ทีÉมา :  บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 
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2.5.2  ความสงูของอาคาร 

 การวดัความสูงของอาคารภายในโครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม  เรืÉอง กําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดัความสูง

ของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และบรเิวณทีÉ 8 

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะใน

บรเิวณทีÉก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง  

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วดัจากระดบัถนน

สาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใตด้นิซึÉงคา่ระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาสุดของอาคารหลงันั Êน 

 การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของ

อาคาร สาํหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) กล่าวคือ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด  

 2) การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊน

ดาดฟ้า สาํหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êน ระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึพืÊนดาดฟ้า สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึ

ยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

รายละเอยีดระดบัความสูงของแต่ละอาคาร แสดงดงัตารางทีÉ 2-1 สําหรบัรูปดา้นและรูปตดัแสดง

ความสงูของบา้น แสดงในภาคผนวก ก-1 

ตารางทีÉ 2-1 ความสงูของอาคารโครงการ 

ลาํดบั แบบบา้น/อาคาร รปูทรงหลงัคา 

ระดบัความสงู (เมตร) 

ตามประกาศกระทรวง

ทรพัยฯ์ 

ตามกฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ A ทรงปัÊนหยาและทรงแบน 7.10 7.10 

2 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ B ทรงปัÊนหยาและทรงแบน 7.10 7.10 

3 อาคารป้อมยาม ทรงแบน 3.00 3.00 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 
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2.5.3  รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า เป็นโครงการจดัสรรบนพืÊนทีÉขนาด 12-3-5.50 ไร่ หรอื 

20,422.00 ตารางเมตร ประกอบดว้ยแปลงทีÉดนิประเภทต่างๆ ดงันีÊ    

 แปลงทีÉดินจดัจําหน่ายพร้อมอาคาร จํานวน 30 แปลง คดิเป็นเนืÊอทีÉ 10-0-32.7 ไร่ หรอื 

4,032.70 ตารางวา หรอื 16,130.80 ตารางเมตร    

 พืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคล คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-20 ไร่ หรอื 20 ตารางวา หรอื 80 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉอาคารป้อมยาม คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-1.45 ไร ่หรอื 1.45 ตารางวา หรอื 5.80 ตารางเมตร 

 พืÊนทีÉสวนสาธารณะ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-2-2.78 ไร่ หรอื 202.78 ตารางวา หรอื 811.13 ตาราง

เมตร 

 พืÊนทีÉงานระบบ คดิเป็นเนืÊอทีÉ 0-0-73.115 ไร่ หรอื 73.115 ตารางวา หรอื 292.46 ตาราง

เมตร  

 พืÊนทีÉถนนภายในโครงการ คิดเป็นเนืÊอทีÉ 1-3-75.452 ไร่ หรือ 775.452 ตารางวา หรือ 

3,101.810 ตารางเมตร 

2.5.4  ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

การใช้พืÊนทีÉของโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร พืÊนทีÉภายในอาคารมี

พืÊนทีÉใช้สอยทั ÊงสิÊน 13,124.35 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็น พืÊนทีÉสํานักงานนิตบุิคคล 

อาคารป้อมยาม สวนสาธารณะ พืÊนทีÉงานระบบ และพืÊนทีÉถนนภายในโครงการ ขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 

14,049.75 ตารางเมตร รายละเอยีดการใชพ้ืÊนทีÉภายในอาคาร แสดงดงัตารางทีÉ 2-2 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ)  (ตารางเมตร) (ตารางเมตร)  

ทรพัยส่์วนบุคคล 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A1 134.80 539.20 391.66 196.81 342.39 63.50 

2  บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A2 118.00 472.00 391.66 196.81 275.19 58.30 

3  บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A3 118.50 474.00 391.66 196.81 277.19 58.48 

4 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A4 119.70 478.80 391.66 196.81 281.99 58.90 

5 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A5 115.80 463.20 391.66 196.81 266.39 57.51 

6 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A6 113.80 455.20 391.66 196.81 258.39 56.76 

7 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A7 111.60 446.40 391.66 196.81 249.59 55.91 

8 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A8 162.20 648.80 391.66 196.81 451.99 69.67 

9 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A9 171.70 686.80 391.66 196.81 489.99 71.34 

10 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A10 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

11 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A11 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

12 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A12 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

13 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A13 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

14 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A14 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

15 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน A15 110.50 442.00 391.66 196.81 245.19 55.47 

16 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B1 140.10 560.40 482.91 227.62 332.78 59.38 

17 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B2 141.50 566.00 482.91 227.62 338.38 59.78 

18 บ้านเดีÉยว 2 ชั Êน B3 141.30 565.20 482.91 227.62 337.58 59.73 

19 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B4 138.70 554.80 482.91 227.62 327.18 58.97 

20 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B5 136.00 544.00 482.91 227.62 316.38 58.16 

21 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B6 154.80 619.20 482.91 227.62 391.58 63.24 

22 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B7 173.60 694.40 482.91 227.62 466.78 67.22 

23 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B8 241.00 964.00 482.91 227.62 736.38 76.39 

24 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B9 154.90 619.60 482.91 227.62 391.98 63.26 

25 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B10 130.00 520.00 482.91 227.62 292.38 56.23 

26 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B11 130.00 520.00 482.91 227.62 292.38 56.23 

27 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B12 130.00 520.00 482.91 227.62 292.38 56.23 

28 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B13 130.00 520.00 482.91 227.62 292.38 56.23 

29 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B14 133.30 533.20 482.91 227.62 305.58 57.31 

30 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน B15 128.40 513.60 482.91 227.62 285.98 55.68 

รวมแปลงจดัจาํหน่าย 4,032.70 16,130.80 13,118.55 6,366.45 9,764.35 60.53 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉของทีÉดินแปลงย่อยในโครงการ (ต่อ) 

แปลง

ทีÉ 
ประเภทบ้าน 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางวา) 

ขนาดเนืÊอทีÉ 

(ตารางเมตร) 
พืÊนทีÉใช้สอย พืÊนทีÉปกคลมุดิน 

พืÊนทีÉว่าง 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉว่าง 

(ร้อยละ)  

ทรพัยส่์วนกลาง 

สาํนกังานนิตบุิคคล 20.00 80.000 0 0 80.00 100 

สวนสาธารณะ 202.782 811.130 0 0 811.13 100 

พืÊนทีÉถนน และทางเทา้ 775.452 3,101.810 0 0 3,106.51 100 

พืÊนทีÉงานระบบ 73.115 292.460 0 0 292.46 100 

อาคารป้อมยาม 1.45 5.800 5.8 5.8 0.00 0.00 

รวมแปลงส่วนกลาง 1,072.80 4,291.2000 5.8 5.8 4,285.40 99.86 

รวมทั Êงหมด 5,105.50 20,422.00 13,124.35 6,372.25 14,049.75 68.80 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 
 

 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด  20,422.00 ตารางเมตร  

ขนาดพืÊนทีÉดนิแปลงจดัจาํหน่ายทั Êงหมด 16,130.80 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด  6,372.25 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด  13,124.35 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด  14,049.75 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสวนสาธารณะ 811.13  ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด (สวนสาธารณะ) 811.13  ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  FAR =   13,124.35 : 20,422.00  =   0.64 : 1  

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR)  

  BCR  =   (6,372.25 / 20,422.00) x 100  =   31.20 

 รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   OSR =   (14,049.75 / 20,422.00) x 100  =   68.80 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ =  (811.13 / 20,422.00) x 100 

      =  3.97 
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รอ้ยละของพืÊนทีÉสวนสาธารณะต่อพืÊนทีÉจดัจําหน่าย = (811.13 / 16,130.80) x 100 

 =   5.03 

อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ  =   811.13 : 310 

 =  2.61 ตารางเมตร : 1 คน 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า มแีปลงทีÉดนิจดัจําหน่ายทั ÊงสิÊน 30 แปลง รูปแบบบ้าน

แบ่งเป็น 2 แบบ มรีายละเอยีดดงันีÊ   

 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ A จาํนวน 15 แปลง ไดแ้ก่ แปลงทีÉดนิหมายเลข A1 - A15 แปลงทีÉมี

เนืÊอทีÉมากทีÉสุด ได้แก่ แปลงทีÉดินหมายเลขทีÉ A9 โดยมเีนืÊอทีÉ 171.70 ตารางวา หรือ 

686.80 ตารางเมตร และแปลงทีÉมเีนืÊอทีÉน้อยทีÉสุด ได้แก่ แปลงทีÉดนิหมายเลขทีÉ A10 - A15 

โดยมเีนืÊอทีÉ 110.50 ตารางวา หรอื 442.00 ตารางเมตร  

 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แบบ B จาํนวน 15 แปลง ไดแ้ก่ แปลงทีÉดนิหมายเลข B1 – B15 แปลงทีÉมี

เนืÊอทีÉมากทีÉสุด ได้แก่ แปลงทีÉดินหมายเลขทีÉ B8 โดยมีเนืÊอทีÉ 241.00 ตารางวา หรือ 

964.00 ตารางเมตร และแปลงทีÉมเีนืÊอทีÉน้อยทีÉสุด ได้แก่ แปลงทีÉดนิหมายเลขทีÉ B15 โดยมี

เนืÊอทีÉ 128.40 ตารางวา หรอื 513.60 ตารางเมตร 

2.6 ข้อหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องในการ

ดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.

2550 

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบัขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2546 ฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2550 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-3 

ตารางทีÉ 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดั

ภเูกต็ พ.ศ. 2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ขนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดินทีÉทาํการจดัสรร 

ข้อ 7 ขนาดของทีÉดนิจดัสรร   

7.1 ขนาดเล็ก จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายไม่เกิน 

99 แปลง หรอืเนืÊอทีÉทั ÊงโครงการตํÉากวา่ 19 ไร ่

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดินขนาดเล็ก 

เพืÉอจดัจําหน่ายพรอ้มอาคาร จํานวน 30 แปลง แบ่งเป็น

ประเภทบ้านเดีÉยว 2 ชั Êน จํานวน 30 แปลง มขีนาดเนืÊอทีÉ

ทั Êงโครงการ 12-3-5.50 ไร ่

ข้อ 8 การจดัสรรทีÉดินเพืÉอทีÉอยู่อาศยั และพาณิชยกรรม

ทีÉดินแปลงย่อยจะต้องมขีนาดและเนืÊอทีÉของทีÉดนิแยกเป็น

ประเภท ดงันีÊ 
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ตารางทีÉ 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดั

ภเูกต็ พ.ศ.2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2550 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

8.1 การจดัสรรทีÉดินเพืÉอการจําหน่ายเฉพาะทีÉดิน หรือทีÉดิน

พร้อมอาคารประเภทบ้านเดีÉยว ทีÉดินแปลงย่อยต้องมขีนาดความ

กวา้งหรอืความยาวไม่ตํÉากว่า 10.00 เมตร และเนืÊอทีÉไม่ตํÉากว่า 50 

ตารางวา หากความกวา้ง หรอื ความยาวไม่ไดข้นาดดงักล่าว ต้อง

มเีนืÊอทีÉไมต่ํÉากวา่ 60 ตารางวา 

- แปลงทีÉดนิจาํหน่ายพรอ้มบา้นเดีÉยว 2 ชั Êน จาํนวน 30 แปลง 

ทีÉดนิแปลงยอ่ยทีÉเลก็ทีÉสดุ คอื แปลงทีÉดนิหมายเลขทีÉ A10 - 

A15 โดยมเีนืÊอทีÉ 110.50 ตารางวา หรอื 442 ตารางเมตร มี

ความกวา้ง 17.00 เมตร และทีÉดนิแปลงย่อยทีÉใหญ่ทีÉสุด คอื 

แปลงทีÉ B8 โดยมีเนืÊอทีÉ 241.00 ตารางวา หรือ 964.00 

ตารางเมตร มคีวามกวา้ง 24.75 เมตร 

ข้อ 9 ระยะห่างของตัวอาคารจากเขตทีÉดิน และการเว้นช่องว่าง

ระหวา่งแปลงทีÉดนิใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยควบคมุอาคารและ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- ระยะห่างของตวัอาคารจากเขตทีÉดิน และการเว้นช่องว่าง

ระหว่างแปลงทีÉดินเป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 ดงั

ตารางทีÉ 2-4 

ข้อ 10 ห้ามแบ่งแปลงทีÉดินเป็นแนวตะเข็บ เป็นเศษเสีÊยวหรือมี

รูปร่างทีÉไมส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้

- ภายในโครงการไม่มีการแบ่งแปลงทีÉดินเป็นแนวตะเข็บ 

หรอืเศษเสีÊยว หรอืรปูรา่งทีÉไมส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้

หมวด 3 ข้อกาํหนดเพืÉอประโยชน์เกีÉยวกบัสาธารณสขุ 

ข้อ 12 การกําจดัขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกูิล ใหเ้ป็นไปตามขอ้บญัญตัิ

ทอ้งถิÉน หากไมม่ขีอ้บญัญตัเิช่นวา่นั Êน หรอืท้องถิÉนไมส่ามารถกําจดั

ได้ ให้ผู้ขออนุญาตทําการจัดสรรทีÉดินแสดงรายละเอียดการ

ดาํเนินการจดัเกบ็ และทําลายสิÉงปฏกิูล เสนอคณะกรรมการจดัสรร

ทีÉดนิจงัหวดัพจิารณาตามความเหมาะสม 

- เทศบาลเมืองกะทู้สามารถเข้ามาดําเนินการเก็บขนขยะ

ใหแ้ก่โครงการได ้เพืÉอนําไปกําจดัต่อไป  

หมวด 5 ข้อกาํหนดเพืÉอประโยชน์เกีÉยวกบัการคมนาคม การจราจร และความปลอดภยั 

ข้อ 15 ความกวา้งของหน้าทีÉดนิแปลงยอ่ยในโครงการแต่ละแปลงทีÉ

ติดถนนสําหรบัใช้เป็นทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่ตํÉากว่า 4.00 

เมตร 

- ความกว้างของหน้าทีÉดินแปลงย่อยในโครงการทีÉติดถนน 

สาํหรบัใชเ้ป็นทางเขา้ออกของรถยนตก์วา้งน้อยทีÉสุด 17.00

เมตร 

ข้อ 16 ขนาดของถนนทีÉต้องจัดให้มีในการจัดสรรทีÉดินแต่ละ

โครงการ ใหม้คีวามกวา้งของเขตทางและผวิจราจร เป็นสดัส่วนกบั

จาํนวนทีÉดนิแปลงยอ่ยดงันีÊ 

 

(1) ถนนทีÉใช้เป็นทางเขา้ออกสูท่ีÉดนิแปลงย่อยไม่เกนิ 99 แปลง 

หรือเนืÊอทีÉตํÉากว่า 19 ไร่ ต้องมีความกว้างของเขตทางไม่ตํÉากว่า 

8.00 เมตร โดยมคีวามกวา้งของผวิจราจรไมตํ่Éากวา่ 6.00 เมตร 

- ถนนทีÉใช้เป็นทางเข้าออกสู่ทีÉดินแปลงย่อย 30 แปลง หรอื

เนืÊอทีÉ 12-3-5.50 ไร ่มคีวามกวา้งรวมเขตทาง 16.25 เมตร 

ข้อ 18 ถนนแต่ละสายให้มีความยาวจากทางแยกหนึÉงถึงอีกทาง

แยกหนึÉงไมเ่กนิ 300 เมตร และไมค่วรใหเ้ป็นแนวตรงเกินกว่า 600 

เมตร ถนนทีÉเป็นถนนปลายตนัต้องจดัใหม้ทีีÉกลบัรถทุกระยะไม่เกนิ 

100 เมตร และทีÉปลายตนัทีÉกลบัรถต้องจดัให้เป็นไปตามมาตรฐาน

ดงันีÊ 

- ถนนในโครงการมีความยาวมากทีÉสุดจากทางแยกหนึÉงถึง

อกีทางแยกหนึÉง เป็นระยะทางประมาณ 206.92 เมตร และ

ถนนปลายตนัของโครงการมีความยาวมากทีÉสุดจากทาง

แยกถงึปลายตนั เป็นระยะทางประมาณ 72.51 เมตร ซึÉงมี

ระยะไมเ่กนิ 100 เมตร จงึไมเ่ขา้ขา่ยตอ้งจดัใหม้ทีีÉกลบัรถ 

18.1 กรณีเป็นวงเวยีน ตอ้งมรีศัมคีวามโคง้วดัถงึกึÉงกลางถนนไมต่ํÉา

กวา่ 6.00 เมตร และผวิจราจรกวา้งไมต่ํÉากวา่ 4.00 เมตร 

- ถนนในโครงการมลีกัษณะเป็นวงเวยีน มรีศัมคีวามโค้งวดั

ถงึกึÉงกลางถนน 6.00 เมตร และผวิจราจรกวา้ง 5.00 เมตร 
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ตารางทีÉ 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดั

ภเูกต็ พ.ศ.2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2550 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 20 ทางเดนิและทางเทา้ 

20.1 ถนนดา้นทีÉใช้เป็นทางเขา้ออกสู่ทีÉดินแปลงย่อย ทีÉทําการ

จัดสรรทีÉดินเพืÉอทีÉอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ต้องจัดให้มีทํา

ทางเดนิและทางเทา้มคีวามกวา้งทางเดนิและทางเทา้สทุธไิม่ตํÉากว่า 

60 เซนติเมตร ตลอดความยาวของถนนโดยไม่มีสิÉงกีดขวาง ใน

กรณีทีÉเป็นทางเดนิและทางเท้ายกระดบัขอบทางเดนิ และทางเท้า

ตอ้งเป็นคนัหนิสงูระหว่าง 12 ถงึ 15 เซนตเิมตร และเพืÉอประโยชน์

ในการสญัจรหรอืเพืÉอความปลอดภยั จุดทีÉเป็นทางเขา้ออกสู่ทีÉดิน

แปลงย่อยใหล้ดคนัหนิลงโดยทําเป็นทางลาดใหร้ถยนต์เข้าออกได้

แต่ให้รกัษาระดบัทางเดนิและทางเท้าให้สูงเท่าเดมิ ทางเดินและ

ทางเท้าส่วนทีÉเป็นทางเข้าออกนีÊ ทําให้เป็นผิวจราจรเช่นเดยีวกบั

ขอ้ 21.3 

 

- ถนนเข้าออกสู่ทีÉดินแปลงย่อย ออกแบบให้มีทางเท้า

กวา้ง 60 เซนตเิมตร ตลอดความยาวของถนนโดยไม่มี

สิÉงกีดขวาง  ทั ÊงนีÊ ไม่มกีารยกระดบัขอบทางเดิน และ

ทางเทา้บรเิวณถนนเขา้ออกสูท่ีÉดนิแปลงยอ่ยแต่อยา่งใด 

 

 

 

 

 

 

20.2 ในบรเิวณจุดเชืÉอมต่อระหว่างถนนกบัทางเดิน และทาง

เท้าหรือทางเข้าออกทีÉดินแปลงย่อยกบัทางเดินและทางเท้าทีÉไม่

อาจรกัษาระดบัทางเดนิและทางเท้าใหสู้งเท่ากนัได ้ใหล้ดคนัหนิลง

ทั ÊงนีÊเพืÉอประโยชน์ในการสญัจรและความปลอดภยั 

- บริเวณจุดเชืÉอมต่อระหว่างถนนเข้าออกสู่ทีÉดินแปลง

ยอ่ยมรีะดบัทางเดนิและทางเทา้สงูเท่ากนั 

20.3 การปลูกต้นไม ้หรอืตดิตั Êงอุปกรณ์ประดบัถนนต้องไมล่ํÊา

ลงมาในสว่นทีÉเป็นทางเดนิและทางเทา้ 

- โครงการปลูกต้นไม้บริเวณสวนสาธารณะของพืÊนทีÉ

โครงการ ทั ÊงนีÊ จะควบคุมไม่ให้ติดตั Êงอุปกรณ์ประดบั

ถนนลํÊาลงมาในสว่นทีÉเป็นทางเดนิและทางเทา้ 

ข้อ 21 ระดบัความสงูของหลงัถนน 

21.1 ตอ้งใหส้อดคลอ้งกบัระบบการระบายนํÊาในบรเิวณการ

จดัสรรทีÉดนิ 

21.2 ตอ้งจดัทําใหไ้ดร้ะดบัและมาตรฐานทีÉสอดคลอ้งกบัถนน

หรอืทางสาธารณะทีÉต่อเนืÉอง 

- ระดบัความสูงของหลงัถนน วศิวกรโครงการไดอ้อกแบ

ให้สอดคล้องกบัระบบระบายนํÊาภายในโครงการ และ

ระบบระบายนํÊ าสาธารณะ (รูปตัดถนนแสดงในรูปทีÉ  

2-34) ทั ÊงนีÊ ผวิจราจรเป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ หนา 0.10 

เมตร รองด้วยหนิคลุกอดัแน่นหนา 0.15 ม. ลูกรงัอดั

หนาแน่น 0.20 ม.  

21.3 ผิวจราจรต้องเป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก แอสฟัลต์ติด

คอนกรตี คอนกรตีเสรมิเหลก็ลาดดว้ยแอสฟัลต์หรอืปูทบัดว้ยวสัดุ

อืÉน หรอืลาดยางแอสฟัลตร์องดว้ยชั ÊนวสัดพุืÊนทางทีÉมคีวามหนาและ

บดอดัจนมคีวามแน่นตามทีÉหน่วยงานราชการกําหนด 
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ตารางทีÉ 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดั

ภเูกต็ พ.ศ.2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2550 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 22 ความลาดชนัและทางเลีÊยว 

22.1 ความลาดชนัของผวิจราจรทุกจุดต้องไม่เกิน 7 ส่วน ต่อ

ทางราบ 100 ส่วน 

22.2 ทางเลีÊยวหรอืทางบรรจบกนั ต้องไมเ่ป็นมุมแหลมเลก็กว่า 

60 องศา และในกรณีทางเลีÊยวทีÉห่างกนัน้อยกว่า 37.00 เมตร ต้อง

เป็นมุมป้าน ไมเ่ลก็กว่า 120 องศา 

 

- ความลาดชนัของผวิจราจรทุกจดุ เท่ากบั 1:100  

 

- ทางเลีÊยวหรอืทางบรรจบกนัเป็นมุมป้าน ขนาดเล็กสุด 

135 องศา 

ข้อ 23 การปาดมมุถนน 

23.1 ปากทางของถนนทีÉมเีขตทางตํÉากว่า 12.00 เมตร จะต้อง

ปาดมมุถนนใหก้วา้งขึÊนอกีไมต่ํÉากวา่ดา้นละ 1.00 เมตร 

23.2 ปากทางของถนนดังกล่าวเป็นมุมเล็กกว่า 90 องศา 

จะตอ้งปาดมมุใหก้วา้งขึÊนอกีตามความเหมาะสม 

 

- ปากทางของถนนภายในโครงการทีÉมีเขตทางกว้าง 

16.25 เมตร โดยมกีารปาดมุมถนนใหก้วา้งขึÊนอกีไม่ตํÉา

กวา่ดา้นละ 1.00 เมตร 

- ปากทางของถนนภายในโครงการมกีารปาดมุม โดยมี

ขนาดเลก็สดุ 135 องศา 

ข้อ 25 ใหต้ดิตั Êงป้ายสญัญาณจราจร และอุปกรณ์สะท้อนแสงไฟให้

เหน็ไดช้ดัตรงจุดทีÉเป็นเกาะกลางถนน วงเวยีน ทางแยก ร่อง หรอื

สนันูนขวางถนนทุกแหง่ 

- โครงการจะจัดให้มีป้ายสญัญาณจราจร และอุปกรณ์

สะทอ้นแสงไฟใหเ้หน็ชดัตรงจดุทีÉเป็นทางแยกทุกแหง่ 

ข้อ 27 ตอ้งจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าส่องสว่าง และตอ้งตดิตั Êงหวัดบัเพลงิ

ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานของการประปาส่วนภูมภิาค 

- โครงการจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าส่องสว่าง และตดิตั Êงหวัจ่าย

นํÊ าดับเพลิง  จํานวน 4 จุด ครอบคลุมรัศมีทั Éวทั Êง

โครงการ แสดงในรปูทีÉ 2-30 

หมวด 6 ข้อกาํหนดเพืÉอประโยชน์เกีÉยวกบัการสาธารณูปโภค 

ข้อ 28 ระบบไฟฟ้า 

ผูจ้ดัสรรทีÉดนิตอ้งจดัใหม้รีะบบไฟฟ้าและดําเนินการจดัทําตามแบบ

แปลน แผนผังทีÉได้ร ับความเห็นชอบจากหน่วยราชการ หรือ

องคก์ารของรฐั ซึÉงมหีน้าทีÉควบคมุเรืÉองไฟฟ้า 

- โครงการจะรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน

ภูมิภาค จงัหวดัภูเก็ต ด้วยระบบไฟฟ้าแรงสูง 33 kV 

โดยทางโครงการจะติดตั Êงหม้อแปลง ขนาด 630 kVA 

จํานวน 1 ชุด เพืÉอลดแรงดนัตํÉาก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละ

แปลงย่อย (หนังสอืรบัรองการให้บรกิารดา้นไฟฟ้าจาก

การไฟฟ้าส่วนภู มิภาค  จังหวัดภู เ ก็ต  แสดง ใน

ภาคผนวก ค) ผงัแสดงตําแหน่งหมอ้แปลงไฟฟ้า แสดง

ในรปูทีÉ 2-28 
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ตารางทีÉ 2-3 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบัข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดั

ภเูกต็ พ.ศ.2546 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2550 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 29 ระบบประปา 

29.1 ในกรณีทีÉดินจดัสรรตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉการประปาส่วน

ภูมภิาคหรอืการประปาสว่นทอ้งถิÉน แล้วแต่กรณี สามารถใหบ้รกิาร

ไดต้อ้งใช้บรกิารของหน่วยงานนั Êน 

- โครงการไดห้นงัสอืรบัรองการใหบ้รกิารดา้นประปาจาก

การประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดภู เก็ต  แสดงใน

ภาคผนวก ค 

หมวด 7 ข้อกาํหนดเพืÉอประโยชน์เกีÉยวกบัผงัเมืองการกาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภเูกต็ 

และการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 15, 20 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 31 การใช้ประโยชน์ในทีÉดินภายในเขตผงัเมอืง ให้อยู่ภายใต้

บทบญัญัติของกฎหมายว่าด้วยการผงัเมืองและการกําหนดเขต

พืÊนทีÉ และมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต และการใช้

ประโยชน์ในทีÉดินตามกฎกระทรวงฉบบั 15, 20 ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

- การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้าม

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงั

เมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไข

เพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 (ดงัตารางทีÉ 2-5) และ

สอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครอง

สิÉงแวดล้อม (ดงัตารางทีÉ 2-6) 

หมวด 8 ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการอืÉนทีÉจาํเป็นต่อการรกัษาสภาพแวดล้อมการส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริการ

ชุมชน 

ข้อ 32 สวน สนามเดก็เล่น และหรอืสนามกฬีา 

ใหก้นัพืÊนทีÉไวเ้พืÉอจดัทําสวน สนามเดก็เล่น และหรอืสนามกฬีา โดย

คํานวณจากพืÊนทีÉจ ัดจําหน่ายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ทั ÊงนีÊ ไม่ให้

แบ่งแยกออกเป็นแปลงย่อยหลายแห่ง เวน้แต่เป็นการกนัพืÊนทีÉแต่

ละแห่งไว้ไม่ตํÉ ากว่า 1 ไร่  โดยจะต้องมีขนาดและรูปแปลงทีÉ

เหมาะสมสะดวกแก่การใชส้อย 

- โครงการจดัใหม้สีวนสาธารณะเนืÊอทีÉ 0-2-2.78 ไร่ หรือ 

202.78 ตารางวา หรอื 811.13 ตารางเมตร คดิเป็นรอ้ย

ละ 5.03 ของพืÊนทีÉจดัจาํหน่าย 

ข้อ 36 ในกรณีทีÉผู้จดัสรรทีÉดินรายใดมคีวามประสงค์ จะให้มีการ

จดัตั Êงนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรหรอื นิติบุคคลตามกฎหมายอืÉน ผู้

จดัสรรทีÉดินจะต้องจัดพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êงสํานักงานของนิติบุคคล

หมู่บ้านจดัสรรหรอืนิติบุคคลตามกฎหมายอืÉน อย่างใดอย่างหนึÉง 

ดงันีÊ 

36.1 ทีÉดนิเปล่าต้องจดัใหม้เีนืÊอทีÉไม่น้อยกว่า 20 ตารางวา และ

มคีวามกว้างไม่น้อยกว่า 8.00 เมตร ความยาวไม่น้อยกว่า 10.00 

เมตร โดยตําแหน่งทีÉดนิใหม้เีขตตดิต่อกบัสาธารณูปโภคอืÉนๆ เช่น 

ถนน สวน สนามเดก็เล่น สนามกีฬา และหรอืสาธารณูปโภคอืÉนทีÉ

ใช้ประโยชน์ลกัษณะเดยีวกนั 

 

 

 

 

 

- โครงการจดัให้มีทีÉตั Êงนิติบุคคลจดัสรร เป็นทีÉดินเปล่า 

เนืÊอทีÉ 0-0-20 ไร่ หรือ 20 ตารางวา หรือ 80 ตาราง

เมตร มีความกว้าง 8.00 เมตร และความยาว 10.00 

เมตร โดยตําแหน่งทีÉดินของนิติบุคคลมีเขตติดต่อกบั

สาธารณูปโภคอืÉนๆ 
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2.6.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-4 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 

ข้อ 50 ผนังอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ

ช่องแสง หรอืระเบียงของอาคารต้องมีระยะห่างจากแนวเขต

ทีÉดนิ ดงันีÊ  

(1) อาคารทีÉมคีวามสงูไม่เกนิ 9 เมตร ผนังหรอืระเบยีงต้อง

อยูห่า่งเขตทีÉดนิไมน้่อยกว่า 2 เมตร  

ผนังของอาคารทีÉอยู่ห่างเขตทีÉดนิน้อยกว่าตามทีÉกําหนดไว้

ใน (2) ตอ้งอยูห่า่งจากเขตทีÉดนิไมน้่อยกว่า 50 เซนตเิมตร เวน้

แต่จะก่อสรา้งชดิเขตทีÉดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างได้สูง

ไม่เกนิ 15 เมตร ผนังของอาคารทีÉอยู่ชดิเขตทีÉดนิหรอืห่างจาก

เขตทีÉดนิน้อยกว่าทีÉระบุไวใ้น (2) ต้องก่อสรา้งเป็นผนังทบึ และ

ดาดฟ้าของอาคารด้านนั Êนให้ทําผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อย

กว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตทีÉดินต้องได้รบัความ

ยนิยอมเป็นหนงัสอืจากเจา้ของทีÉดนิขา้งเคยีง 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลง B8 

(ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้

ทีÉสดุ 3.24 เมตร 

- ทิศใต้ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดินมากทีÉสุด คือ แปลง A1 

(ผนังทึบ) มีระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้

ทีÉสดุ 3.10 เมตร  

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลง 

A10 – A14 (ผนังทบึ) และแปลง B10 - B15 (ผนังทบึ) มี

ระยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 0.6 เมตร  

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอื แปลง 

A1 (ผนังทบึ) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกล้

ทีÉสดุ 1.13 เมตร 

- บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน แปลงทีÉดนิหมายเลข A10 - A15 (คดิแปลงทีÉ

มขีนาดพืÊนทีÉน้อยทีÉสดุ) พบว่า มทีีÉว่างดา้นหน้าระหว่างรั Êวหรอื

แนวเขตทีÉดนิกบัแนวผนังอาคาร (ผนังทบึ) กวา้ง 0.80 เมตร 

และทีÉว่างด้านหลงัระหว่างรั ÊวหรอืแนวเขตทีÉดินกบัแนวผนัง

อาคาร (ผนังเปิด) กว้าง 2.00 เมตร สําหรบัทีÉว่างด้านข้าง

ระหว่างรั ÊวหรือแนวเขตทีÉดินกบัแนวผนังอาคาร (ผนังทึบ) 

กวา้ง 0.50 เมตร และ 0.60 เมตร 

- ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละด้านของโครงการ จึง

สอดคล้องกบักฎกระทรวงดงักล่าว แสดงดงัรูปทีÉ 2-5 แบบ

แปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และรูปตดัของแต่ละอาคารทีÉ

มผีูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.6.3 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 

และฉบบัแก้ไขเพิÉมเติม (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ โดยสํานักงานโยธาธิการและผงัเมือง

จงัหวดัภูเกต็ พบวา่ โครงการตั Êงอยูต่ามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2554 และ

ฉบบัแกไ้ขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ. 2518 ซึÉงได้

กําหนดทีÉดนิบรเิวณโครงการเป็นทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 

1.34 (รปูทีÉ 2-9 และภาคผนวก ค) มขีอ้กําหนดและความสอดคลอ้ง แสดงดงัตารางทีÉ 2-5 

โครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิ จํานวน 30 แปลง มทีีÉว่างรอ้ยละ 68.80 ของพืÊนทีÉ

โครงการ และการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในเขตปฏริูปทีÉดนิ และไม่ไดอ้ยู่ในแนวเขตอุทยาน

แหง่ชาต ิดงันั Êน การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกําหนดไว ้  

ตารางทีÉ 2-5 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ทีÉดินประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณ

หมายเลข 1.34 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื 

 

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็น

ส่วนใหญ่ สําหรบัการใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้

เพิÉมได้อีกไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขอ

อนุญาต 

- ทีÉดินประเภทนีÊ ห้ามใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการตามทีÉ

กําหนด ดงัต่อไปนีÊ 

- โครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิ เพืÉอ

การอยู่อาศยั ซึÉงจดัเป็นกิจการหลกั โดยมทีีÉว่างร้อย

ละ 68.80 ของพืÊนทีÉโครงการ  

 

 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย

ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือ

สิÉงแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา

คณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ ได้ประกอบกิจการ เ ป็นโรงงาน

อุตสาหกรรมทุกประเภท หรอืทุกชนิด 

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงันํÊ ามนัและสถานทีÉ

เกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าดว้ย

การควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภท

โรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 
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ตารางทีÉ 2-5 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(4) เลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู 

จระเข ้หรอืสตัวป่์าตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุม้ครอง

สตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มกีารเลีÊยงม้า โค กระบือ 

สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสตัว์ป่า 

ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า

เพืÉอการคา้ 

(5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีไซโลเก็บผลิตผลทาง

การเกษตร 

(7) กําจดัมลูฝอย 

     

 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีการกําจดัมูลฝอย โดย

โครงการได้รบัอนุญาตจากเทศบาลเมอืงกะทู้เข้ามา

ดาํเนินการเกบ็ขนขยะไปกําจดัต่อไป 

ทีÉดนิประเภทนีÊในเขตปฏิรูปทีÉดิน ใหใ้ช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปทีÉดินเพืÉ อ

เกษตรกรรม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ หรือ

สาธารณประโยชน์เท่านั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการไมอ่ยูใ่นเขตปฏริปูทีÉดนิ แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-10 

ทีÉดินประเภทนีÊในแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติ และแนวเขต

อุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการสงวนและ

คุ้มครองดูแลรกัษา หรือบํารุงป่าไม้ สตัว์ป่า ต้นนํÊา ลําธาร 

และทรัพยากรธรรมชาติอืÉนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและ

กฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า 

และการสง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่อยู่ในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-11 
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รปูทีÉ 2-9 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 และ (ฉบบั

ทีÉ 4) พ.ศ. 2558  

ทีÉมา : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ สํานักงานโยธาธกิารและผงั

เมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2566 

 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 
p:\2566\iee\ภูเกต็วลิลา่ กะทู\้เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.doc 2-26 บริษทั ภเูกต็วิลล่า คอรป์อเรชั Éน จาํกดั 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-10 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ.ศ. 2537 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-11 พืÊนทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 

ทีÉตั Êงโครงการ 

N 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6.4 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 

2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภูเก็ต พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ 8 (รูปทีÉ 2-12 

และแสดงในภาคผนวก ค) ตามแผนทีÉแนบท้ายประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560  

เมืÉอเปรยีบเทยีบการดาํเนินโครงการกบัขอ้กําหนดตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า การใช้ประโยชน์ทีÉดินโครงการสอดคล้องกับข้อกําหนดดังกล่าว 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-6 

ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ใหจ้ําแนกพืÊนทีÉตามขอ้ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีÉท้าย

ประกาศ โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 
 

บริเวณทีÉ 8 หมายถงึ พืÊนทีÉในเกาะภูเกต็และเกาะบรวิารต่างๆ 

นอกจากบรเิวณทีÉ 1 ถงึ บรเิวณทีÉ 7 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 

 

 ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่ 

 (ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจําพวก และข้อกําหนดเพิÉมเติม

ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

 (ข) โรงงานในเขตทีÉดนิประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ

หรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิคา้ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้

บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ แต่ต้องไม่เป็นโรงงานจําพวกทีÉ 

2 และจําพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนดในบญัชี 2 

ทา้ยประกาศนีÊ  

 (ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนโรงงานทีÉมอียู่

เดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

 ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมเีครืÉองจกัร

หรอือุปกรณ์เพืÉอควบคมุมลพษิ หรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานทุก

ประเภทหรอืทุกชนิดตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

ทีÉมา : หนังสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้นประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

จงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดมิพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจดัการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ขดักับ

กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌา

ปนสถานทีÉมีอยู่เดิมบนพืÊนทีÉเดิมโดยต้องมีเครืÉองจกัรหรือ

อุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

 

(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีทีÉสุสานเดมินั Êนได้ใช้ประโยชน์

เตม็พืÊนทีÉแล้ว จงึจะก่อสรา้งสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได ้โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกวา่ 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

(5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่คีลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็

รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

(6)  คลัง ก๊าชปิ โตรเลียมเหลว สถานทีÉบรรจุ ก๊ าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ  สถานทีÉบรรจุ ก๊าช

ปิโตรเลยีมเหลวประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าช

ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงัก๊าชปิโตรเลยีมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง

เกบ็ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ  

(7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 

(9) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 23 เมตร และตอ้งม ี

 

 

(ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

(ข) ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 

หรอือาคารพาณชิย ์

- พืÊนทีÉโครงการนตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 8 ความ

สูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้าง

ถงึสว่นทีÉสงูทีÉสดุของบา้นเดีÉยว 2 ชั Êน  มรีะดบัความสูง 

7.10 เมตร และอาคารป้อมยาม มรีะดบัความสูง 3.00 

เมตร 
- โครงการมพีืÊนทีÉว่างต่อทีÉดนิแปลงทีÉขออนุญาตรอ้ยละ 

68.80 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 8 สําหรบัแปลงทีÉดินทีÉมี

พืÊนทีÉว่างน้อยทีÉสุด คอื แปลง A10 – A15 มพีืÊนทีÉว่าง

รอ้ยละ 55.47 ของแปลงทีÉดนิจดัจาํหน่าย 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลลา่ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 ข้อ 9 การวดัความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณ

ทีÉ 2 บริเวณทีÉ 3 บริเวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

     (1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสร้าง ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

      (2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน

สาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ     

      (3) กรณีทีÉมีห้องใต้ดินซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม 

(2) แลว้แต่กรณ ี

      (4) กรณีทีÉพืÊนดินเป็นเชิงลาด ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้ง ณ จดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

     การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึส่วนทีÉสูงสุดของอาคาร สําหรบัอาคารทรง

จั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) 

กล่าวคือ วดัจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้าง ณ จุดทีÉตํÉ า

ทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึสว่นทีÉสงูสดุ

ของอาคาร อาคารทีÉสูงทีÉสุด คือ อาคารบ้านเดีÉยว 2 

ชั Êนทั Êงหมด  มีระดบัความสูง เท่ากบั 7.1 เมตร และ

อาคารป้อมยาม มรีะดบัความสงู 3.00 เมตร 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 ห้ามกระทําการหรอืประกอบ

กจิกรรม ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) การทําเหมอืงแร ่ - โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

 (2) การขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณทีÉกําหนดให้เป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิคา้ ตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

- โครงการไม่มีการขนส่งหรือลําเลียงวตัถุอันตราย

โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

 (3) การถม ปรบัพืÊนทีÉ หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊา

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอื

เปลีÉยนทิศทางหรอืทําให้นํÊาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดาํเนินการอยูภ่ายในโครงการเท่านั Êน ทั ÊงนีÊ 

การก่อสร้างโครงการไม่มกีารถม ปรบัพืÊนทีÉ หรือปิด

กั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊา

ในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรือเปลีÉยนทิศทางหรอืทําให้นํÊา

ในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ
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ข้อกาํหนด โครงการ 

 (4) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาติ

ของพืÊนทีÉพร ุและป่าชายเลน เวน้แต่ 

  (ก) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การฟืÊนฟู การเพาะพนัธุพ์ชืและสตัวนํ์Êา โดยต้อง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

  (ข) การดาํเนินการของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉได้รบัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรใีห้ใช้ประโยชน์ได ้ และได้รบัอนุญาตตาม

กฎห มายทีÉ เ กีÉ ย วข้ อ ง โดย ต้ อ ง ได้ ร ับ คว าม เ ห็น จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาต 

ทั ÊงนีÊ  ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และ

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอ

ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามข้อ 17 

ดว้ย 

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 

(5) การขุดลอกร่องนํÊา เวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา 

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไมม่กีารขดุลอกรอ่งนํÊาแต่อยา่งใด 

 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊา เวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชงัเลีÊยงสตัว์นํÊ าหรือปะการงัเทียมทีÉได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการจะก่อสรา้งภายในโครงการเท่านั Êน ไม่มกีาร

ปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อยา่งใด 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เวน้แต่เป็น

กรณีทีÉไดผ้า่นการบําบดัตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนดแล้ว 

- นํÊ า เสียทีÉ ผ่ านการบํ าบัดแล้ ว  ค่ า  BODอ อ ก  20 

มลิลิกรมั/ลิตร จะลงบ่อดกัขยะ จากนั Êนระบายลงท่อ

ระบายนํÊาผ่านบรเิวณพืÊนทีÉงานระบบ และระบายลงสู่

ท่อระบายนํÊ าบนถนนภาระจํายอม ก่อนออกสู่ท่อ

ระบายนํÊาสาธารณประโยชน์บรเิวณถนนกะทู-้สามกอง

ต่อไป 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช ี 3 ท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวิชาการ การ

คุม้ครอง การเพาะพนัธุ ์การเพาะเลีÊยง หรอืกจิการสวนสตัว์

ซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการครอบครอง

เพืÉอการเพาะพนัธุ์ การเพาะเลีÊยงหรือกิจการสวนสตัว์

สาธารณะซึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการไม่มีการจบัหรือครอบครองปลาสวยงาม

ตามทีÉกําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 (9) การขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผุ ทราย หรอืลูกรงั 

เพืÉอการคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ 35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลางเกิน

กวา่ 80 เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบตัขิองแผ่นดนิสําหรบัพลเมอืงใช้

ร่วมกนั เว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง โดย

ตอ้งไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 เพืÉอนําไป

ประกอบการขออนุญาต ทั Êง นีÊ  ให้แนบรายละเอียดของ

โครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการขอรบัความเหน็จาก

คณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย 

(ง ) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทาง

สาธารณะ หรอืรมิฝั Éงตามสภาพธรรมชาตขิองแม่นํÊา ลําคลอง 

หรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสําคญัหายาก 

และแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณทีÉมีคุณค่าทาง

ประวตัศิาสตร ์โบราณคด ีหรอืศลิปกรรม 

- โครงการไม่มกีารขุด ตกั หรอืดูด กรวด ดนิ หนิผ ุ

ทราย หรอืลูกรงั เพืÉอการคา้แต่อยา่งใด 

(10) การกระทําใด ๆ ทีÉก่อใหเ้กดิการเปลีÉยนแปลงลกัษณะ

ทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรอืชีวกายภาพ 

ในพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา ปากนํÊา เวน้แต่การกระทํา

ของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั เพืÉอ

ป้องกนัการกดัเซาะชายฝั Éง หรอืเพืÉอความปลอดภยัในการ

เดนิเรอื 

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้เป็นพืÊนทีÉส ันทราย สันดอน 

หน้าผา ปากนํÊา 
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(11) การกระทําใด ๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิเว้นแต่เป็นการก่อสร้าง

อาคารของสว่นราชการ รฐัวสิาหกจิ หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐั

ทีÉมีความจําเป็นเพืÉอให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ

หลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไมม่กีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยูใ่ต้

พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ หรอืโผล่พน้ดนิ ทั ÊงนีÊ ในการก่อสรา้ง หากพบ

หนิดานในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการจะไม่เคลืÉอนย้ายหรือทําลายหิน

ดานทั ÊงทีÉอยูใ่ต้พืÊนดนิ ระดบัพืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 

ข้อ 12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การตดิตั Êงป้ายหรอืการก่อสรา้งสิÉง

ใด ๆ ทีÉสรา้งขึÊนสาํหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้าย ต้องไดร้บัอนุญาตจาก

หน่วยงานทีÉเกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิÉน 

แล้วแต่กรณีซึÉ งการอนุญาตให้เ ป็นไปตามหลักเกณฑ ์

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ใหก้ระทําไดใ้นพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปาน

กลางไม่เกนิ 40 เมตร หรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่เกนิร้อย

ละ 35 

(2) ไม่มีลกัษณะบดบงัทศันวสิยัหรอืทศันียภาพและต้อง

เป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชน ใหม้รีะยะห่างจาก

ทีÉดนิโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่น้อยกว่า

สองเท่าของความสงูของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการไม่มกีารตดิตั Êงป้ายภายในโครงการแต่อย่างใด โดยชืÉอ

โครงการจะตดิไวบ้รเิวณรั Êวของโครงการ 

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยนการใช้อาคารเป็น

โรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยัรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุดตามกฎหมาย

ว่าดว้ยอาคารชุด หรอืหอพกัตามกฎหมายว่าดว้ยหอพกั ต้อง

ติดตั Êงหรือจดัให้มีบ่อดกัไขมนัและระบบบําบัดนํÊาเสียก่อน

ปล่อยลงสู่ท่อหรือทางนํÊาสาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสยีทีÉ

บําบดัแลว้ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- โครงการไดจ้ดัใหม้โีครงการจดัใหม้ถีงับําบดันํÊาเสยีแบบเกรอะ

กรองไร้อากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊาเสียได้ 2 

ลูกบาศก์เมตร/วัน (ค่า BODออก 50 มิลลิกรัม/ลิตร) สําหรับ

สาํนกังานนิตบุิคคล และป้อมยาม โครงการจดัใหม้ถีงับําบดันํÊาเสยี

แบบเกรอะกรองไรอ้ากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊา

เสยีได ้1 ลูกบาศก์เมตร/วนั (ค่า BODออก 50 มลิลกิรมั/ลติร) ก่อน

เขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ 

- นํÊาทีÉผ่านการบําบดัแล้วจากบ้านแต่ละหลงั สํานักงานนิติบุคคล 

และป้อมยาม จะปล่อยไปตามท่อระบายนํÊาคอนกรตีตามแนวถนน

ของโครงการ ผ่านบ่อพกันํÊา ค.ส.ล. ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อแบ่งนํÊา

เสยี ผา่นบ่อตรวจคุณภาพนํÊาก่อนบําบดั และเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยี

รวมชนิดระบบเตมิอากาศชนิดมตีวักลางยดึเกาะ (Fixed - Film 

Aeration) ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยสามารถรองรบันํÊาเสยี

ทีÉเกิดขึÊนในโครงการ 60.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั ได้อย่างเพียงพอ 

และผ่านบ่อตรวจคุณภาพนํÊาหลงัผ่านการบําบดั จากนั Êนระบายลง

ท่อระบายนํÊาผ่านบรเิวณพืÊนทีÉงานระบบ และระบายลงสู่ท่อระบาย

นํÊาบนถนนภาระจาํยอม ก่อนออกสูท่่อระบายนํÊาสาธารณประโยชน์

บรเิวณถนนกะทู-้สามกองต่อไป 
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ตารางทีÉ 2-6 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 15 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 นอกจากตอ้งปฏบิตัติามหลกัเกณฑ์ทีÉ

กําหนดไว้ในประกาศนีÊแล้วก่อนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ

เปลีÉยนการใช้อาคาร หรอืดําเนินโครงการหรอืประกอบกิจการ 

ให้จดัทําและเสนอรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรอื

รายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อ

สํานักงานโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม

ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบตัิทีÉกําหนดไว้ตาม

กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) การจดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

 (ฉ) การจัดสรรทีÉดินเพืÉอ เป็นทีÉอยู่อาศัยหรือเพืÉ อ

ประกอบการพาณิชย์ตามกฎหมายว่าดว้ย การจดัสรรทีÉดนิทีÉมี

จํานวนแปลงทีÉดินตั Êงแต่ 30 แปลง แต่ไม่ถึง 500 แปลง หรอืมี

เนืÊอทีÉตั Êงแต่ 1.8 ไร ่แต่ไมเ่กนิ 100 ไร ่

- โครงการประกอบกิจการประเภทจดัสรรทีÉดิน 

จาํนวน 30 แปลง และมเีนืÊอทีÉ 12-3-5.50 ไร่ ซึÉงเข่า

ข่ายต้องจัดทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อม

เบืÊองต้น 
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2.7 การบริหารโครงการ และจาํนวนผูพ้กัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ/ ผูใ้ช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการเป็นการจดัสรรทีÉดนิขนาดเลก็เพืÉอการอยูอ่าศยั จาํนวน 30 แปลง มจีาํนวนผูพ้กัอาศยัใน

โครงการสูงสุด 300 คน (คดิจากจํานวนผูพ้กัอาศยั 10 คน/หลงั ตามขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิ

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2546 กําหนดใหท้ีÉดนิแปลงอืÉนในโครงการจดัสรรทีÉดนิ ซึÉงมเีนืÊอทีÉเกนิกว่า 100 ตาราง

วา ขึÊนไป จะต้องนํามารวมเพืÉอคํานวณแปลงทีÉดินใหม่ โดยใช้เกณฑ์เฉลีÉยเนืÊอทีÉ 100 ตารางวา ต่อ 1 

แปลง) และมพีนักงานประจาํโครงการ ทั ÊงสิÊนจาํนวน 10 คน โดยแบ่งเป็น พนกังานประจาํสาํนักงาน 5 คน 

คนสวน 3 คน และเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั 2 คน โดยพนักงานทั Êงหมดไม่ได้พกัอาศยัในโครงการ 

ดงันั Êน จํานวนผูอ้ยู่อาศยัภายในโครงการทั ÊงสิÊน 310 คน รายละเอยีดผู้ใช้สอยภายในโครงการ แสดงดงั

ตารางทีÉ 2-7 

ตารางทีÉ 2-7 จาํนวนผูใ้ช้สอยภายในโครงการ  

ลาํดบั ประเภท 
จาํนวน 

(แปลง) 

ผู้ใช้บริการ 

(คน/แปลง) 

ผู้ใช้บริการรวม 

(คน) 

1 บา้นเดีÉยว 2 ชั Êน 30 10 คน/แปลง 300 

2 พนกังาน - - 10 

รวม 30 - 310 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 

2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

 1)  ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมต่างๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ ์และอืÉน ๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใชใ้นโครงการทั ÊงสิÊน 60.50 ลูกบาศก์เมตร/วนั เป็น

ความต้องการนํÊาใช้สูงสุด (Peak Demand) เท่ากบั 5.67 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดการใช้นํÊา 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-8 และรายการคํานวณปรมิาณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 
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ตารางทีÉ 2-8 ปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ   

รายละเอียด จาํนวน ผู้ใช้บริการ (คน) อตัราการใช้นํÊา 
ปริมาณการใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

แปลงจดัสรร 30 แปลง 300 คน 200 ลติร/คน/วนั1) 60.00 

สาํนกังานนิตบุิคคล 1 หอ้ง 8 50 ลติร/คน/วนั 0.4 

อาคารป้อมยาม 1 หอ้ง 2 50 ลติร/คน/วนั 0.1 

รวมปริมาณนํÊาใช้ในโครงการ 60.50 

หมายเหตุ 
1)
 : คดิตามเกณฑ/์มากกว่าเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

2)
 : คดิมากกว่าอตัราการระเหยของของสถานีอุตุนิยมวทิยาภูเกต็ 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 

 2) แหล่งนํÊาใช้ และระบบจ่ายนํÊา  

 แหลง่นํÊาใชข้องโครงการจะใช้นํÊาประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค สาขาภูเกต็ โดยมที่อประปา

ของโครงการต่อเข้ากบัท่อของการประปาส่วนภูมภิาค ด้วยท่อประปาขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 110 

มลิลเิมตร ผา่นมเิตอรนํ์Êา ก่อนเขา้แจกจา่ยนํÊาดว้ยท่อประปาขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 110 มลิลเิมตร ไปยงั

ถงัเกบ็นํÊา Grand Stone ยีÉหอ้ ENTECH ขนาด 2 ลกูบาศกเ์มตร ของบ้านแต่ละหลงั และถงัเก็บนํÊาบนดนิ

ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตรของสํานักงานนิตบุิคคล และป้อมยาม ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ชใ้นแปลงทีÉดนิ

จดัสรรแต่ละแปลงประมาณ 1 วนั ผงัระบบประปา และตําแหน่งหวัจ่ายนํÊาดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ 2-13 

แบบขยายถงัเกบ็นํÊาสํารอง แสดงดงัรปูทีÉ 2-14 

 3) การสาํรองนํÊาใช้ 

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชส้าํรอง  = 62  ลกูบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชนํ้Êา   = 60.5  ลูกบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองนํÊาใชใ้นโครงการ  = 62 / 60.5  

      = 1.02  วนั 

ดงันั Êน ความสามารถสํารองนํÊาไวใ้ชข้องโครงการไดป้ระมาณ 1 วนั  
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รปูทีÉ 2-14 แบบขยายถงัเกบ็นํÊาสาํรอง 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 

2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1)  ปริมาณนํÊาเสีย 

เมืÉอเปิดดําเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิจากโครงการทั Êงหมด ประมาณ 60.50

ลกูบาศกเ์มตร/วนั คดิจากปรมิาณนํÊาเสยีรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้(ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิ

จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2546 และ สาํนักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม, 2560) และไม่คดิ

นํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊา รายละเอยีดปรมิาณนํÊาเสยีในโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-9 และภาคผนวก ง-1 

ตารางทีÉ 2-9 ปริมาณนํÊาเสียและการจดัการนํÊาเสียของโครงการ 

รายละเอียด 

ปริมาณ 

นํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงับาํบดันํÊาเสียเบืÊองต้น ถงับาํบดันํÊาเสียรวม 

อตัราการบาํบดั 

(ลบ.ม./วนั) 

จาํนวน 

(ชุด) 

จาํนวน 

(ชุด) 

แปลงจดัสรร 60.00 60.00 2 30 

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

จาํนวน 1 ชุด 
สาํนกังานนิตบุิคคล 0.4 0.4 1 1 

อาคารป้อมยาม 0.1 0.1 1 1 

รวมทั ÊงสิÊน 60.50 60.50 4.00 32  

หมายเหตุ : 
1)
 คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช ้(ขอ้กาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2546 และ สาํนกังาน

นโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) และไมค่ดินํÊาใชจ้ากสระว่ายนํÊา 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 
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2) การจดัการนํÊาเสีย 

 นํÊาเสยีจากหอ้งครวัของบา้นแต่ละหลงั จะผ่านถงัดกัไขมนั ขนาด 0.2 ลูกบาศก์เมตร/วนั จํานวน 

1 ชุด/แปลง เพืÉอดกัและแยกไขมนั นํÊามนั และเศษอาหาร ก่อนเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยีขั Êนตน้ โดยโครงการ

จดัให้มีถงับําบดันํÊาเสยีแบบเกรอะกรองไร้อากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊาเสยีได้ 2 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั (คา่ BODออก  50 มลิลกิรมั/ลติร) สําหรบัสํานักงานนิตบุิคคล และป้อมยาม โครงการจดั

ให้มถีงับําบดันํÊาเสยีแบบเกรอะกรองไร้อากาศ จํานวน 1 ชุด/แปลง สามารถรองรบันํÊาเสยีได้ 1 ลูกบาศก์

เมตร/วนั (คา่ BODออก  50 มลิลกิรมั/ลติร) ก่อนเขา้สูถ่งับําบดันํÊาเสยีรวมของโครงการ 

 นํÊาทีÉผา่นการบําบดัแลว้จากบา้นแต่ละหลงั สาํนักงานนิตบุิคคล และป้อมยาม จะปล่อยไปตามท่อ

ระบายนํÊาคอนกรตีตามแนวถนนของโครงการ ผา่นบ่อพกันํÊา ค.ส.ล. ก่อนรวบรวมเขา้สูบ่่อแบ่งนํÊาเสยี ผ่าน

บ่อตรวจคุณภาพนํÊาก่อนบําบดั และเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยีรวมชนิดระบบเตมิอากาศชนิดมตีวักลางยดึเกาะ 

(Fixed - Film Aeration) ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยสามารถรองรบันํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนในโครงการ 60.5 

ลกูบาศกเ์มตร/วนั ไดอ้ยา่งเพยีงพอ และผา่นบ่อตรวจคุณภาพนํÊาหลงัผ่านการบําบดั จากนั Êนระบายลงท่อ

ระบายนํÊาผ่านบรเิวณพืÊนทีÉงานระบบ และระบายลงสู่ท่อระบายนํÊาบนถนนภาระจํายอม ก่อนออกสู่ท่อ

ระบายนํÊาสาธารณประโยชน์บรเิวณถนนกะทู-้สามกองตอ่ไป 

 โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า เป็นโครงการประกอบกจิการจดัสรรทีÉดนิจํานวน 30 

แปลง จดัใหเ้ป็นทีÉดนิจดัสรรประเภท (ค) ทีÉดนิจดัสรรทีÉรงัวดัแบ่งเป็นแปลงยอ่ยเพืÉอจําหน่าย ตั Êงแต่ 10 ถงึ 

99 แปลง หรอืเนืÊอทีÉตํÉากว่า 19 ไร่ ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากทีÉดนิจดัสรร (กําหนดค่า BODออก ไม่เกนิ 40 มลิลกิรมั/ลติร) 

นํÊาเสยีของโครงการทีÉผา่นการบําบดัแลว้ ค่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร สําหรบัการกําจดัตะกอนส่วนเกนิ 

(Excess Sludge) จะมกีารกําจดัตะกอนโดยจา้งรถเอกชนเขา้มาดําเนินการสูบไปกําจดัเป็นประจําทุก 6 

เดอืน   

 ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัตารางทีÉ 2-10 ผงัระบบระบาย

นํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-15 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-16 แบบขยายถงับําบดั

นํÊาเสยี ขนาด 1 ลบ.ม. แสดงดงัรปูทีÉ 2-17 แบบขยายถงับําบดันํÊาเสยี ขนาด 2 ลบ.ม. แสดงดงัรปูทีÉ 2-18 

แบบขยายถงัดกัไขมนั แสดงดงัรปูทีÉ 2-19 แบบขยายบ่อแบ่งนํÊา แสดงดงัรูปทีÉ 2-20 แบบขยายถงับําบดั

นํÊาเสีย 1 ถึง 2 แสดงดงัรูปทีÉ  2-21 ถึงรูปทีÉ  2-22   และรายการคํานวณระบบบําบัดนํÊาเสีย แสดงใน

ภาคผนวก ง-2 
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ตารางทีÉ 2-10 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย ระบบบาํบดันํÊาเสีย 
เกณฑที์Éใช้ในการ

ประเมินประสิทธิภาพ 

ผลกระประเมิน

เทียบกบัเกณฑที์Éใช้ 

1. ถงับําบดันํÊาเสยีแบบเกรอะกรองไร้

อากาศ 
ปรมิาตร 2 ลบ.ม./วนั ปรมิาตร 1 ลบ.ม./วนั 

  

1. ส่วนเกรอะ     

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 250 ไมน้่อยกว่า 250* ผา่น 

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 2.00 1.00 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 24 24 - - 

2. ส่วนกรองไร้อากาศ     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 0.5 0.24 - - 

อตัรานํÊาเสยีล้นผา่นตวักลาง  

(ลบ.ม./ตร.ม./วนั) 
0.61 0.60 

- - 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 50 50 - - 

2.ถงับําบดันํÊาเสยีรวมแบบเตมิอากาศชนิดระบบเตมิอากาศชนิดมตีวักลางยดึเกาะ ขนาด 70 ลบ.ม./วนั 

1. ส่วนเกรอะและแยกตะกอน    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 23.28 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 9 - - 

2. ส่วนบาํบดัเติมอากาศ    

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 21.52 - - 

MLSS (มลิลกิรมั/ลติร) 2,846 2,000-4,000* ผา่น 

F/M (กโิลกรมัBOD/กโิลกรมัMLSS) 0.2 0.1-0.3* ผา่น 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 4 - - 

3. ส่วนตกตะกอน     

ปรมิาตร (ลูกบาศก์เมตร) 6.28 - - 

พืÊนทีÉผวินํÊาลน้ (ตารางเมตร) 3.50 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 2 - - 

4. ประสิทธิภาพของระบบ    

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20 ไมเ่กนิ 40** ผา่น 

หมายเหตุ : 
1)
  สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560   

 

2)
 มาตรฐานนํÊาทิÊงทีÉดนิจดัสรรประเภท (ค) ทีÉดนิจดัสรรทีÉรงัวดัแบ่งเป็นแปลงย่อยเพืÉอจาํหน่าย ตั Êงแต่ 10 ถงึ 99 แปลง หรอืเนืÊอทีÉตํÉากว่า19 

ไร ่ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากทีÉดนิจดัสรร 
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นํÊาเสยีจากครวั 

ถงัดกัไขมนั 

BODออก 50 mg/l 

BODเขา้ 250 mg/l 

นํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะลงบ่อ

ดกัขยะ จากนั Êนระบายลงท่อระบาย

นํÊาผ่านบริเวณพืÊนทีÉงานระบบ และ

ระบายลงสู่ท่อระบายนํÊ าบนถนน

ภาระจาํยอม ก่อนออกสูท่่อระบายนํÊา

สาธารณประโยชน์บรเิวณถนนกะทู้-

สามกองต่อไป 

ส่วนกรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร = 0.50 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัรานํÊาเสยีลน้ผา่นตวักลาง    

= 0.61 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั 

BODออก = 50 มลิลกิรมั/ลติร 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร = 2 ลูกบาศกเ์มตร 

ประสทิธภิาพสว่นเกรอะ = 40% 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 24 ชั Éวโมง 

นํÊาเสยีจากสว้ม/อาบ/ซกัลา้งจากบา้น 

นํÊาเสยีจากสว้ม/อาบ/ซกัลา้ง 

จากสาํนกังานนิตบิุคคลและป้อมยาม  

ส่วนกรองไร้อากาศ 

ปรมิาตร = 0.24 ลูกบาศกเ์มตร 

อตัรานํÊาเสยีล้นผา่นตวักลาง    

= 0.60 ลูกบาศกเ์มตร/ตารางเมตร/วนั 

BODออก = 50 มลิลกิรมั/ลติร 

ส่วนเกรอะ 

ปรมิาตร = 1 ลูกบาศกเ์มตร 

ประสทิธภิาพส่วนเกรอะ = 40% 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 24 ชั Éวโมง 

BODเขา้ 250 mg/l 

ส่วนตกตะกอน  

ปรมิาตร = 6.28 ลูกบาศกเ์มตร 

พืÊนทีÉผวินํÊาลน้ = 3.50 ตารางเมตร 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 2 ชั Éวโมง 

 

ส่วนบาํบดัเติมอากาศ 

ปรมิาตร = 21.52 ลูกบาศกเ์มตร 

MLSS = 2,846 มลิลกิรมั/ลติร 

F/M = 0.2 กโิลกรมัBOD/กโิลกรมัMLSS 

ระยะเวลาเกบ็กกั 4 ชั Éวโมง 

ส่วนเกรอะและแยกตะกอน 

ปรมิาตร = 23.28 ลูกบาศกเ์มตร 

ประสทิธภิาพสว่นเกรอะ = 30% 

ระยะเวลาเกบ็กกั = 9 ชั Éวโมง 

รปูทีÉ 2-16 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสีย 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็วลิล่า คอรเ์ปอเรชั Éน จาํกดั 

ถงับาํบดันํÊาเสียแบบ

เกรอะกรองไร้อากาศ 

ปริมาตร 2 ลบ.ม./วนั 

ถงับาํบดันํÊาเสียรวม  
ปริมาตร 70 ลบ.ม./วนั 

ถงับาํบดันํÊาเสียแบบ

เกรอะกรองไร้อากาศ  
ปริมาตร 1 ลบ.ม./วนั 

หมนุเวยีนตะกอน 

รถสบูตะกอน 

จุดตรวจวดัคุณภาพนํÊาก่อนบาํบดั 

จุดตรวจวดัคุณภาพนํÊาหลงับาํบดั 

BODออก 20 mg/l 
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